Mieszkowice, dnia 15 wrzesnia 2025 roku

Protokét nr 2,4./2025
z kontroli przeprowadzonej przez Komisje Rewizyjng Rady Miejskiej w Mieszkowicach

w dniu 29 sierpnia oraz 4 wrzesnia 2025 roku.

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Mieszkowicach zgodnie z planem pracy na 2025 rok
przyjetym uchwata Nr VI1/74/2025 Rady Miejskiej w Mieszkowicach z dnia 31 stycznia 2025
roku przeprowadzita kontrole w zakresie analizy wybranej inwestycji. Kontrola objeto
zadania pn. GP.271.4.2021 Przebudowa i rozbudowa budynku przedszkola
samorzagdowego w Mieszkowicach oraz GP.271.5.2023 Dokoriczenie przebudowy i
rozbudowy budynku przedszkola samorzagdowego w Mieszkowicach.

W dniu 29 sierpnia 2025 roku kontrole przeprowadzita Komisja Rewizyjna w sktadzie:

1. radna Katarzyna Greda - przewodniczgca komisji

2. radna Maria Spirzak - wiceprzewodniczgca komisji

3. radna Aneta Kwiek - cztonek komisji

4. radny Konstanty Michatowski - cztonek komisji

5. radny Mateusz Srokowski - cztonek komisji
W dniu 4 wrzesnia 2025 roku kontrole przeprowadzita Komisja Rewizyjna w sktadzie:

1. radna Katarzyna Greda - przewodniczgca komisji
2. radna Maria Spirzak - wiceprzewodniczaca komisji
3. radna Aneta Kwiek - cztonek komisji

4. radny Mateusz Srokowski - cztonek komisji

Kontrolg przeprowadzono na podstawie pisemnego upowaznienia z dnia 19 sierpnia 2025
roku, zgodnie z okreslonym w nim zakresem.

Czas trwania kontroli w dniu 29 sierpnia 2025 roku, od godz. 9:30 do godz. 13:30

Czas trwania kontroli w dniu 4 wrzesnia 2025 roku, od godz. 8:30 do godz. 11:00

W trakcie kontroli informacji udzielata pani Daria Kocza Kierownik Referatu Gospodarki
Przestrzennej i Ochrony Srodowiska.

W toku kontroli przeanalizowano dokumentacje z przebiegu realizacji ww. inwestyciji.

Zadanie GP.271.4.2021 Przebudowa i rozbudowa budynku przedszkolgisamorzqdowego.w
Mieszkowicach zrealizowano w trybie podstawowym, bez przeprowadzenia negocjacji w
oparciu o art. 275 pkt 1) ustawy z 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdéwienn publicznych.
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Szczegotowy opis przedmiotu zamoéwienia, kryteria oceny ofert, wymagania zwigzane 2
realizacja, terminy, warunki udzialu w postepowaniu oraz projektowane postanowienia
umowy zostaty okreslone w Specyfikacji Warunkdéw Zamoéwienia. Otwarcie ofert nastapito w
dniu 24 czerwca 2021 roku o godz. 9:30. Zgodnie z informacjg z otwarcia ofert w
wyznaczonym terminie wptyngta jedna oferta ztozona przez Zaktad Ustug Budowlanych
Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15 74-500 Chojna. Przewidziany w SWZ zakres robét obejmowat:
Roboty rozbiérkowe, roboty ziemne, roboty murowe, wykonanie fundamentéw, wykonanie
stropow, pokrycie stropodachu, wykonanie posadzek, wykonanie tynkdw, montaz okien,
drzwi, wykonanie elewacji, instalacja kanalizacji deszczowej, instalacja kanalizacji sanitarnej,
instalacja wodociggowa, instalacja hydrantowa, instalacja c.0., wykonanie wentylacji, roboty
elektryczne, remont schodéw wejsciowych, utwardzenie nawierzchni kostka betonowa. W
dniu 13.07.2021 roku podpisano umowe GP.271.4.2021 z terminem zakoriczenia robét do
31.10.2022 roku. W dniu 26.07.2021 roku nastapito przekazanie placu budowy, rozpoczecie
prac potwierdzono protokotem rozpoczecia robét z dnia 02.08.2021 roku. Przedstawiono
harmonogram rzeczowo finansowy na okres 30.07.2021 do 31.10.2022 roku.

W dniu 16.03.2022 roku podpisano aneks do umowy z dnia 13.07.2021 roku waloryzujacy
wynagrodzenie wykonawcy.

Fakturg nr 1/09/2021 z dnia 2.09.2021 roku dokonano | ptatnosci wynagrodzenia wykonawcy
wysokosci 222 499,50 zt. Zgodnie z zataczonym do faktury protokotem odbioru czeéciowego
potwierdzono 15% wykonania prac budowlanych/zakupu materiatéw budowlanych.
Kolejnych ptatnosci dokonano w dniu 29.11.2021 roku ( faktura nr 3/11/2021 w wysokoéci
460 960,51 z1.), w dniu 4.02.2022 roku ( faktura 1/02/2022 kwota 341 730 zt.) oraz w dniu
09.05.2022 roku ( faktura nr 1/05/2022 w kwocie 318 493,20 zt. ) do kazdej faktury
dotgczono protokét odbioru czesciowego robét.

W dniu 26.09.2022 roku wykonawca Zaktad Ustug Budowlanych Elzbieta Nazimek ul. Zielona
15 74-500 Chojna przedtozyt kosztorys robét dodatkowych na kwote 44 845, 98 zt.

Pismem z dnia 24.10.2022 roku wykonawca Zaktad Ustug Budowlanych Elzbieta Nazimek ul.
Zielona 15 74-500 Chojna zwrdcit sig do Gminy Mieszkowice z prosba o przedtuzenie terminu
wykonania zaméwienia. Jako powody opéznienia w realizacji zaméwienia wykonawca
wskazywat niesprzyjajace warunki atmosferyczne oraz wydtuzenie czasu dostaw materiatéow
budowlanych spowodowane pandemig COVID-19.

W dniu 21.10.2022 roku podpisano aneks nr 2 do umowy z dnia 13.07.2021 roku
zatwierdzajqcy zakres robét dodatkowych oraz zmieniajacy termin zakoriczenia inwestycji na
dziert 31.12.2022 roku do aneksu dotgczono protokét koniecznosci.

W dniu 24.11.2022 roku podpisano aneks do umowy z dnia 13.07.2021 roku zwiekszajgcy
wynagrodzenie wykonawcy o kwote 44 845,98 zt i aktualizujgcy harmonogram rzeczowo —
finansowy.

Pismem z dnia 13.12.2022 roku wykonawca Zaktad Ustug Budowlanych Elzbieta Nazimek ul.
Zielona 15 74-500 Chojna ponownie zwrdcit sig,do Gminy Mieszkowice o przesuniecie
terminu wykonania zadania do dnia 31.07.2023 roku wskazujgc ponownie te same powody
opdznienia realizacji zamdwienia. Pismem z dnia 29.12.2022 roku Gmina Mieszkowice
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odmowita przedtuzenia wykonania wzywajac jednoczesénie wykonawce do terminowego
wykonania przedmiotu umowy, pod rygorem naliczenia kar umownych. Dnia 25.01.2023
roku wystosowano do wykonawcy wezwanie do wykonania umowy do dnia 31.03.2023 roku
z rygorem odstapienia od umowy. Na dzier 25.01.2023 wysoko$¢ kar umownych wyniosta
37500 zt. W dniu 01.03.2023 roku Gmina Mieszkowice wystosowata do wykonawcy
wezwanie do zaptaty kar umownych za 60 dni opdznienia w wysokos$ci 90 000 zt. Pismem z
dnia 03.04.2023 roku Gmina Mieszkowice odstapita od umowy zawartej z Zaktad Ustug
Budowlanych Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15 74-500 Chojna, wzywajac jednoczesnie
wykonawce do wyptaty wynikajacej z umowy opfaty za odstapienie od umowy z winy
wykonawcy w wysokosci 10% wartosci zamdwienia tj. 240 278,29 zt.

W dniu 05.04.2023 roku pracownicy Referatu Gospodarki Przestrzennej i Ochrony
Srodowiska oraz Inspektor Nadzoru Wtodzimierz Mazur przeprowadzili inwentaryzacje robdt
w toku, co udokumentowano protokotem zataczajac dokumentacje fotograficzna. Koszt
powykonawczy okreslono na kwote 1854 591,61 zt. Na wniosek Zaktadu Ustug Budowlanych
Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15 74-500 Chojna od catosci zobowigzania wzgledem Gminy
Mieszkowice w wysokosci 240 278,29 zt. odtracono kwote 78 420,59 zt. odpowiadajaca
okreslonej przez wykonawce wartosci materiatéw budowlanych pozostawionych na placu
budowy. W dniu 09.02.2025 roku Gmina Mieszkowice wezwata Zaktad Ustug Budowlanych
Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15 74-500 Chojna do zaptaty kwoty 161 857, 70 zt. z tytutu
odstagpienia od umowy wraz z odsetkami.

Zadanie GP.271.5.2023 Dokoficzenie przebudowy i rozbudowy budynku przedszkola
samorzagdowego w Mieszkowicach zrealizowano w trybie podstawowym, bez
przeprowadzenia negocjacji w oparciu o art. 275 pkt 1) ustawy z 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych. Szczegétowy opis przedmiotu zamodwienia, kryteria oceny ofert,
wymagania zwigzane z realizacjg, terminy, warunki udziatu w postepowaniu oraz
projektowane postanowienia umowy zostaly okre$lone w Specyfikacji Warunkow
Zamowienia. Otwarcie ofert nastapito w dniu 19 maja 2023 roku o godz. 9:30. Zgodnie z
informacja z otwarcia ofert w wyznaczonym terminie wptyneta jedna oferta ztozona przez
Handel Ustugi-Ogoéinobudowlane ,DUO” Grzegorz Walkiewicz Ul. Mieszka | 42 74-505
Mieszkowice. na kompleksowym dokoriczeniu przebudowy i rozbudowy obiektu po
odstgpieniu z winy wykonawcy od umowy na roboty budowlane z dotychczasowym
wykonawcy tj. na wykonaniu wszelkich pozostatych do wykonania robét budowlanych,
dostaw i ustug w zakresie i standardzie wynikajacym z zataczonej do SWZ dokumentaciji
projektowej. Przewidziany w SWZ zakres robét budowlanych obejmowat kompleksowe
dokoriczenie przebudowy i rozbudowy obiektu po odstapieniu z winy wykonawcy od umowy
na roboty budowlane z dotychczasowym wykonawca tj. na wykonaniu wszelkich pozostatych
do wykonania robét budowlanych, dostaw i ustug w zakresie i standardzie wynikajgcym z
zatgczonej do SWZ dokumentacji projektowej. W dniu 05.06.2023 roku podpisano umowe
GP.271.5.2023 z terminem zakoRAczenia robot do 05.12.2023 roku. W dniu. 05.06.2023 roku

nastapito przekazanie placu budowy. Przedstawiono harmonogram rzeczowo finansowy na
okres 05.06.2023 do 30.11.2023 roku.
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W dniu 18.07.2023 roku wykonawca zgtosit czeSciowe zakoriczenie robét. Inspektor Nadzoru,
kierownik budowy oraz Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej i Ochrony Srodowiska
dokonali czesciowego odbioru robét, co udokumentowano protokotem z dnia 25.07.2023
roku. Pfatnos¢ wynagrodzenia wykonawcy nastgpita w 2 turach: w dniu 01.08.2023 roku (
faktura nr 17/08/2023 w kwocie 701 999,20 zt.) oraz 01.09.2023 ( faktura 24/09/2023 w
kwocie 701 999,20 zt.) do kazdej faktury dotgczono protokét odbioru czesciowego robot.
Pismem z dnia 07.11.2023 roku Dyrektor Przedszkola Samorzadowego w Mieszkowicach
poinformowata Burmistrza Mieszkowic o koniecznosci przeprowadzenia pilnych napraw
dachu w realizowanej inwestycji. W dniu 04.12.2023 roku firma DUO Grzegorz Walkiewicz
zawnioskowata o przedtuzenie terminu wykonania inwestycji o 1,5 m-ca. Dokonano zmiany
umowy na podstawie art. 144 ust. 1 Ustawy prawo zamdwien publicznych z uwagi
koniecznos¢ usuniecia wady w dachu.

Pismem z dnia 22.11.2023 roku Burmistrz Mieszkowic wezwat poprzedniego wykonawce tj.
Zakfad Ustug Budowlanych Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15 74-500 Chojna do usuniecia wady
zwigzanej z powstawaniem przeciekéw z dachu w wybudowanym pomieszczeniu nr 3.
Wykonawca ustalit termin ogledzin miejsca wystapienia wady na dzien 19,12,2023 roku,
ktorego nie dotrzymat. W dniu 03.01.2024 Gmina Mieszkowice ponownie wezwata Zaktad
Ustug Budowlanych Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15 74-500 Chojna do usuniecia wady. Za
posrednictwem petnomocnika Zaktad Ustug Budowlanych Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15
74-500 Chojna poinformowat Gming Mieszkowice, ze przeprowadzenie ogledzin miejsca
wady jest niemoiliwe ze wzgledu na panujgce warunki atmosferyczne. W oparciu o
dtugoterminowa prognoze pogody, w dniu 27.02.2024 roku ponownie wezwano ZUB
Elzbieta Nazimek do usuniecia wady w terminie do 18.03.2024 roku. Z uwagi na brak reakgji
ZUB Elzbieta Nazimek, pismem z dnia 10.04.2024 roku Gmina Mieszkowice poinformowata,
ze wadg usunie firma DUO a kosztami obcigzona zostanie firma Zaktad Ustug Budowlanych
Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15 74-500 Chojna.

Zespot w sktadzie Inspektor Nadzoru Inwestorskiego — Wiodzimierz Mazur, Kierownik
Referatu Gospodarki Przestrzennej i Ochrony Srodowiska — Daria Koczan, wtasciciel firmy
DUO - Grzegorz Walkiewicz sporzadzit opinie techniczng okre$lajgca przyczyny powstania
wady tj. niestaranne, niezgodne ze sztukg budowlang wykonanie robét budowlanych —
dekarskich, ktore nie zostaly zgtoszone do odbioru. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
okreslit termin technologiczny potrzebny na usuniecie wady do dnia 14.06.2024 roku i koszt
wysokosci 69 439,81 zt.

Sporzadzono protokét koniecznosci nr 1 z dnia 27.05.2024 roku, w dniu 11.06.2024 roku
podpisano aneks do umowy z dnia 05.06.2023 roku ( z datg obowigzywania od 05.12.2023
roku zatwierdzajacy koszt usuniecia wady dachu w kwocie 69 439,81 zt oraz zmieniajacy
termin realizacji zadania do dnia 14.06.2024 roku.

W dniu 14.06.2024 roku zgtoszono zakoriczenie budowy. W protokole z rozpoczecia odbioru

robot z dnia 21.06.2024 roku stwierdzono 17 usterek, okreslono termin ich usuniecia do
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
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Po otrzymaniu od wykonawcy informacji o usunigciu usterek, w dniu 30.12.2024 roku
Inspektor Nadzoru Inwestorskiego stwierdzit, ze 6 usterek nie zostato usunietych. W dniu
12.02.2025 roku stwierdzono usuniecie usterek i okreslono termin odbioru koficowego.

Po wykonaniu zalecent KPPSP w Gryfinie, decyzja z dnia 08.08.2025 nr PINB.5121.5-4.2025 RS
uzyskano pozwolenie na uzytkowanie przebudowanego i rozbudowanego budynku
Przedszkola Samorzagdowego w Mieszkowicach.

Wyptacono wykonawcy ostatnig transze wynagrodzenia w wysokosci 936 001,60 zt ( faktura

nr 2/08/2025 z dnia 08.08.2025 roku oraz wynagrodzenie za usuniecie wady dachu w
wysokosci 69 439,81 zt.

W toku kontroli pani Daria Koczan poinformowata, ze w ramach cesji Umowy Gwarangji i
nalezytego wykonania umowy, usuniecia wad lub usterek nr 280000185760 z dnia
12.07.2021 roku do gwaranta zostanie wystane wezwanie do zaptaty kwoty 34 173,00 zt., w
zwigzku z wystapieniem wady w wykonaniu prac budowlanych — dekarskich. { dot. Zaktad
Ustug Budowlanych Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15 74-500 Chojna).

Ze wzgledow organizacyjnych, z uwagi na fakt, ze zgodnie planem pracy Komisji Oswiaty,
Kultury, Sportu, Opieki Zdrowotnej i Opieki Spotecznej w dniu 26 sierpnia 2025 roku
przeprowadzono kontrole w budynku Przedszkola Samorzadowego w Mieszkowicach, aby

nadmiernie nie dezorganizowac pracy placéwki, Komisja Rewizyjna odstgpita od ogledzin
rozbudowanego budynku przedszkola.

Zadania pod nazwa Przebudowa i rozbudowa budynku przedszkola samorzadowego w
Mieszkowicach oraz Dokoriczenie przebudowy i rozbudowy budynku Przedszkola
Samorzadowego w Mieszkowicach miaty charakter planowany, ich realizacja miata na celu
zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkanicéw polegajacych na poprawie warunkéw
opieki i wychowania przedszkolnego dzieci. Postgpowanie przeprowadzono ma podstawie
przepisow okreslajacych zasady zaméwien publicznych.

Na podstawie przeprowadzonej kontroli Komisja Rewizyjna RM w Mieszkowicach wyciagneta
nastepujace wnioski:

1. Wysoko$¢ gwarancji nalezytego wykonania umowy przez Zaktad Ustug Budowlanych
Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15 74-500 Chojna wynosi 34 173,00 zt. co stanowi 49 % kosztéw
poniesionych na naprawe wady powstatej z powodu nienalezytego wykonania rob6t przez
Zaktad Ustug Budowlanych Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15 74-500 Chojna. W analizowanej
dokumentacji brak dowodéw podjecia przez Gmine Mieszkowice $rodkéw majacych na celu
odzyskanie kosztéw usuniecia wady powstatej w wyniku nienalezytego wykonania robét.

2. Brak postgpowania egzekucyjnego w stosunku do firmy Zakfad Ustug Budowlanych
Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15 74-500 Chojna w celu wyegzekwowania kary umownej za
odstapienie od umowy z winy wykonawcy.
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3. W analizowanej dokumentacji nie stwierdzono protokotéw utylizacji odpadéw
budowlanych (zgodnie z Rozdziatem V pkt 5 lit. e SWZ). Wykonawca dostarczyt oswiadczenie,
ktére nie wyczerpuje wymaganych przepisami prawa o ochronie srodowiska, informacji o
sposobie postgpowania z powstatymi w wyniku realizacji inwestycji odpadami budowlanymi.
Brak odpowiednich dokumentéw uniemozliwia rzetelng weryfikacje sposobu postepowania
z powstatymi odpadami i budzi watpliwosci co do prawidiowego zagospodarowania

odpaddw, szczegdlnie ze odpowiedzialnosci za powstate odpady nie przeniesiono takze na
inwestora.

W zwigzku z powyzszym Komisja Rewizyjna RM w Mieszkowicach wnosi o:

1. Przedstawienie dokumentéw potwierdzajacych egzekucje roszczen od firmy Zaktad Ustug
Budowlanych Elzbieta Nazimek ul. Zielona 15 74-500 Chojna z tytulu pokrycia kosztéw
usunigcia wady oraz kosztdw odstapienia od umowy z winy wykonawcy. W przypadku
odstgpienia od dochodzenia zobowigzan Komisja Rewizyjna wnosi o szczegétowe
wyjasnienie powodu i podstawy prawnej tej decyzji.

2. Przedstawienie dokumentacji z BDO okreslajagcej sposéb postepowania z odpadami
powstatymi w trakcie realizacji ww. inwestycji.

Komisja wnosi o przestanie kopii dokumentéw na adresy mailowe cztonkéw Komisji do dnia

31.12.2025 roku lub przygotowanie dokumentacji i okreslenie terminu, w ktérym radni moga
zapoznac sie z dokumentacja w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mieszkowicach.

Podpis Kierownika Kontrolowanej jednostki Podpisy cztonkéw komisji

Protokot sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, ktére otrzymuja:
1. Kierownik jednostki kontrolowanej

2. Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mieszkowicach
3. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Mieszkowicach

Kierownik kontrolowanej jednostki ma prawo w terminie 14 dni od otrzymania protokotu, odnies¢ sie
na pismie do jego tresci.
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